Arsredovisning for
Brf Bergamottradet 16

769601-8790

Rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

Innehallsfoérteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-3
Resultatrédkning 4
Balansrakning 5-6
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser 6
Kassaflésdesanalys 7
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 8
Noter 9-11

Underskrifter 11



Brf Bergamottradet 16 1(10)
769601-8790

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bergamottradet 16, 769601-8790 far harmed avge arsredovisning fér 2014,
foreningens elfte rakenskapsar.

Foreningens verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningen ager fastigheten Bergamottradet 16, Stockholms kommun. Fastigheten &r beldgen pa
Sddra Agnegatan 20.

Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus med 7 vaningar. Byggnaden ar uppford ar 1932 och
totalrenoverad 1984 med bl a nya stammar for avlopp, vatten och el. Vinden ombyggd till lagenhet
2013.

Fastigheten bestar av 24 bostadslagenheter med en yta av 1437 kvm och 1 féretagslokal med en yta
av 450 kvm. 23 av lagenheterna ar upplatna med bostadsratt.

Taxeringsvardet pa fastigheten var under aret 32.767.000 kr varav byggnadens varde var 17.167.000
kr och markens varde 15.600.000 kr.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Vardia Forsakring .

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestad av minst tre och hogst sju ledaméter och med hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2014-05-06 haft féljande sammansattning

Ake Iggstrém, ordférande
Thomas Naslund

Ulrik Séderman

Caroline Bondhus

Meys Khalili

Fredrik Karlsson, suppleant

Caroline Bondhus avflyttade 2015-02-01 och avgick samtidigt ur styrelsen.

Styrelsen har haft 8 protokollférda styrelsemdten under aret.

Revisor
Ordinarie revisor : Extern revisor, Katarina Lindholm Finnhammars Revisionsbyra

Forvaltning
Var ekonomiska férvaltning har handhafts av Brain Accounting AB (fd Winqvist & Osterling AB).
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Fastighetsskotare
ABC Fastighetstjanst har ansvarat for fastighetsskotseln.

Verksamhet under och efter verksamhetsaret

Under 2014 har en lagenhet i sutterédngplan fardigstallts och salts. Darmed finns det 24 lagenheter i
fastigheten.

En hyreslagenhet saldes av foreningen under 2014, och den sista kvarvarande hyreslagenheten
saldes i borjan av ar 2015. Darmed ar samtliga ldgenheter ombildade till bostadsratter.

Under ar 2014 har lanen amorterats ned fran 6,4 milj kr till 4,0 milj kronor. Pengarna kom fran
forsaljningen av den ena hyreslagenheten. | mars 2015 tog féreningen ett nytt lan pa 3,4 milj kr for att
finansiera den kommande gardsrenoveringen. Den samlade laneskulden &r darmed 7,4 milj. kr.

Varen 2014 byggdes/monterades balkonger pa flera av lagenheterna mot bakgarden.
Bostadsrattshavarna stod sjalva for kostnaden.

| bérjan av 2014 planerades for det stora arbetet med renovering av gardsbjalklaget pa bakgarden,
vilket var tankt att genomféras under sommaren. Detta tvingades dock instéllas eftersom
grannféreningen fick foérhinder. Det var genom grannféreningens garage som utférsel av bilnings- och
fyliningsmassor skulle goras.

| februari 2015 pabdrjades arbetet med renovering av gardsbjalklaget. Det framkom snart att de
barande balkarna var i synnerligen daligt skick, delvis helt sénderrostade, och all verksamhet pa och
inunder garden férbjods omedelbart av en inspekterande konstruktér. Stockholms Simskola AB som
hyr lokalerna inunder garden var tvungna att samma dag stinga lokalerna och instélla alla sina kurser.
Grundkonstruktionens daliga kondition innebar en kraftig fordyring av hela renoveringsarbetet. De
tilkommande arbetena kommer troligen att kosta féreningen ca 4,5 milj. kr., férutom de 3 miljoner som
var avtalat om tidigare. Alltsd en sammanlagd kostnad pa ca 7,5 mil;. kr.

Stockholms Simskola har begéart skadeersattning av féreningen for att de var tvungna att omedelbart
installa alla sina kurser. Bade de och vi har anlitat jurist och vi har traffats flera ganger utan att kunna
forlikas. Fragan kommer troligen att féras vidare till tingsréatt.

Arbetet med nya eller forstarkta jarnbalkar och nytt tatskikt beraknas vara fardigt i slutet av juli, och
garden i sin helhet med stenlaggning och plantering tva manader senare.

Finansiering av gardsrenoveringen kommer till stérre delen att finansieras av den i mars 2015 sélda
hyresratten. Nagon hdjning av manadsavgiften ar alltsa inte aktuell.

Flera lagenheter har och kommer under aret byta dgare. Under 2014 flyttade Anders Holmqvist in pa 5
tr och Adrian Cirulis pa 4 tr. Under bérjan av 2015 har och kommer Erik och Lina Palmborg att flytta in
pa 2 tr, Mattias Ostman pa 1 tr, Bjérn Eng pa entréplan, Tom Kallberg i lagenhet med ingang fran
gatan och Annalena och Ake Liss pé 4 tr.

Planerad verksamhet 2015

Renoveringen av gardsbjalklaget och upprustning av garden som beskrivits ovan kommer att vara
dominerande verksamhet under 2015.
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Laneinstitut Rénta Rénteéndringsdag Belopp
SEB 1,32 rorligt, 3 man 1300 000
SEB 1,32 rorligt, 3 man 1 500 000
SEB 1,32 rorligt, 3 man 1200 000

4 000 000

Foreningens ekonomi

Trots de stora kostnaderna for renoveringen av garden maste féreningens ekonomi fortfarande anses

vara mycket god.

Ekonomisk oversikt

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1072 815 525 153 1185 441 1362 746
Resultat eft finanisella poster -318 284 -477 269 -1 678 241 -1 495 993
Soliditet, % 87,0 78,1 76,5 56,2
Disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -8 235 286
arets resultat -318 283
Totalt -8 553 569
disponeras for
avsattning yttre fond, enligt stadgar 98 301
balanseras i ny rakning -8 602 783
Summa -8 504 482

Avsattning till fond gors enligt stadgarna med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.



Brf Bergamottradet 16
769601-8790

Resultatrakning

4(10)

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m 1
Arsavgifter och hyresintékter 1070 080 438 840
Ovriga rérelseintakter 2735 86 313
Summa rorelseintakter m.m 1072 815 525 153
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -1 000 117 -1 566 570
Administrativa kostnader 3 -133 402 859 118
Styrelsearvoden inkl. soc. avg. -66 750 -66 248
Avskrivningar -98 171 -46 403
Summa fastighetskostnader -1 298 440 -820 103
Rorelseresultat -225 625 -294 950
Finansiella poster
Ranteintakter 8 036 8 580
Rantekostnader -100 695 -190 899
Resultat efter finansiella poster -318 284 -477 269
Resultat fore skatt -318 284 -477 269
Arets resultat -318 284 -477 269
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32 388 739 32 284 883
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 388 739 32 284 883
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar 252 996 362 996
Summa finansiella anlaggningstillgangar 252 996 362 996
Summa anlaggningstillgangar 32 641735 32 647 879

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 809 157 450
Ovriga fordringar 117 765 275 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 62 944 21 204
Summa kortfristiga fordringar 231518 454 122
Kassa och bank 401 156 1662 623
Summa omsattningstiligangar 632 674 2116 745

SUMMA TILLGANGAR 33274 409 34 764 624
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 750 476 34 650 476
Fond for yttre underhall 768 212 669 911
Summa bundet eget kapital 37 518 688 35 320 387
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -8 235 286 -7 659 716
Arets resultat -318 284 -477 269
Summa fritt eget kapital -8 553 570 -8 136 985
Summa eget kapital 28 965 118 27 183 402
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 000 000 6 400 000
4 000 000 6 400 000
Kortfristiga skulder
Pagaende arbete fér annans rakning - 783 418
Forskott fran kunder - 4 500
Leverantorsskulder 108 831 171 107
Skatteskulder 108 734 146 955
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 91 726 75 242
309 291 1181 222
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 274 409 34 764 624
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
2014-12-31 2013-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 17 600 000 17 600 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-

Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -318 284 -477 269

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 98 171 46 403
-220 113 -430 866

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -220 113 -430 866

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 222 604 732 081
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -871 932 -883 545
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -869 441 -582 330
Investeringsverksamheten

Lan till lokalhyresgast, amortering 110 000 -87 996
Ny, om-och tillbyggnad -202 027

Kassaflode fran investeringsverksamheten -92 027 -87 996

Finansieringsverksamheten

Upplatna lagenheter 2100 000 2705 305
Amortering av laneskulder -2 400 000 -1 100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 1 605 305
Arets kassaflode -1 261 468 934 979
Likvida medel vid arets borjan 1662 624 727 644

Likvida medel vid arets slut 401 156 1662 623
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde
och avskrivning sker 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret

forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,5
Noter
Not 1 Rorelseintakter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Hyror bostader 85 941 121 572
Hyror lokaler, kreditering Babysim 418 044 -111 522
Arsavgifter bostader 417 468 399 772
Fastighetsskatt 19 092 25 359
Vatten MP 15000 15000
Varmetillagg MP 35628 35628
Kreditering Babysim 78 907 -46 969
Ovrigt 2735 9
Forsakringsersattning - 86 304
Summa 1072 815 525 153
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 33 222 45630
Stadning 25079 27 814
Bevakningskostnader 13 560 17 052
Besiktningskostnader 32 081 -
Ovriga utgifter kdpta tjanster - 20 144
Rep och underhall 411 969 972 573
El 43 565 36 405
Varme 288 914 310481
Vatten/aviopp 44 139 31062
Sophamtning 19 004 14 508
Kabel-tv avgift 7 635 6 354
Fastighetsforsakringar 26 505 33 457
Fastighetsskatt 54 444 51 090
Summa 1000 117 1 566 570
Not 3 Administrativa kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Hyres/kundférluster -963 618
Ekonomisk férvaltning, Brain 47 392 48 708
Extradebitering Brain 8 369 11 923
Revisionsarvode 12 928 14 691
Konsultarvoden 43 189 7 000
Bankkostnader 3 001 3176
Ovriga administrativa kostnader 18 523 19 002
133 402 -859 118
Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32 708 969 31 838 344
-Nyanskaffningar, balkonger 202 027 870 625
32 910 996 32 708 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -424 086 -377 683
-Arets avskrivning enligt plan -98 171 -46 403
-522 257 -424 086
Redovisat varde vid arets slut 32 388 739 32 284 883
Taxeringsvarde byggnader: 17 167 000 17 167 000
Taxeringsvarde mark: 15 600 000 15 600 000
32 767 000 32 767 000
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-12-31 2013-12-31

Forutbetald forsakring 5477 10 075
Forutbetald kabel-tv avgift 1556 1234
Securitas 4746 4520
God El 5808 5375
Poolvarme 45 357

62 944 21 204

Not 6 Eget kapital

Insatser / Fond fér Balanserat Arets

Upplatelseavgifter  Yttre underhall resultat resultat
Vid arets borjan 34 650 476 669 911 -7 659716 -477 269
Insatser 525 266
Upplatelseavgifter 1574734
Avsattning enligt stadgar
Disposition enligt
stdmmobeslut 98 301 -575 570 477 269
Arets resultat -318 284
Vid arets slut 36 750 476 768 212 -8 235 286 -318 284

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31

Upplupen ranta 2165 3150
Forutbetalda hyror/avgifter 40 800 28 213
El 1371 1595
Upplupen kostnad revisionsarvode 12 000 12 000
Upplupen kostnad fjarrvarme 30 330 30 284
ABC 3949
W&o 1111

91 726 75242
Underskrifter
Stockholm den 2015
Ake lggstrém Thomas Naslund Ulrik Séderman

Styrelseordférande

Meys Khalili

Min revisionsberattelse har avgivits den 2015

Katarina Lindholm
Finnhammars Revisionsbyra
Godkand revisor



